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Gemeenteraad en College van Zuidplas



Raadhuisplein 2, 2914 KM

Nieuwerkerk aan den IJssel
Vijfde Dorp overbodig: sluit woningbouw aan op bestaande bebouwing; het kan!
Het college van Burgemeester en wethouders van Zuidplas hebben onlangs hun ideeën gepresenteerd voor het Vijfde Dorp. In het Hart van Holland is daar het nodige over te lezen. Reeds eerder hebben de Milieuvereniging Zuidplas en Natuur- en Vogelwacht Rotta aangetoond dat zo'n ontwikkeling overbodig en ongewenst is. Wij herhalen daarom de argumenten nog eens om partijen wakker te schudden.

Grondbezit
De regionale Grondbank van het Zuidplaspolderproject (RZG) heeft grond aangekocht in het Middengebied en in de Rode Waterparel, mogelijk 10 jaar geleden. Deze gebieden liggen respectievelijk ten noorden en ten zuiden van de Zuidelijke Dwarsweg. De kosten voor beheer en rente van de regionale Grondbank komen voor 9 % voor rekening van Zuidplas. De overige deelnemers van het Zuidplaspolderproject (Provincie, Rotterdam, Waddinxveen en Gouda) dragen 91% van de kosten. Het bestaansrecht van de Grondbank is gegarandeerd t/m 2023 (meerjarenbegroting 2020-2023).
Het is begrijpelijk dat de overige deelnemers, met name Rotterdam met een bijdrage van 40% in de Grondbank, de Grondbank willen opheffen. De gronden zullen dan verkocht worden door de Grondbank of direct uitgenomen door Zuidplas. 

Op 22 december 2017 heeft het College B&W een bidboek voor realisatie van het Vijfde Dorp met 4000 woningen bij de Provincie ingediend. De provincie denkt aan uitstel tot na 2030. Rotterdam steunt het voorstel voor een extra woningbouwopgave van 4000 woningen in het Middengebied met de voorwaarde van minimaal 30% sociale woningbouw (“Hart van Holland” blz., 12-14 van 27 maart). De raad heeft op 26 april een krediet gevoteerd voor de planvoorbereidingskosten tot medio 2019 voor een vijfde dorp in het Middengebied. Na twee besloten bijeenkomsten in januari en april, debatteert de raad op dinsdag 18 juni in een openbare raadsvergadering over de plannen.

Locatie Vijfde Dorp in bidboek
De locatie van het Vijfde Dorp in het bidboek van 22 december 2017 ligt  op het kruispunt van de Vierde tocht en de Zuidelijke Dwarsweg. Dat is 5 km van het centrum van Zevenhuizen. Een kostbaar project vanwege de voorzieningen en volgens onderzoek niet haalbaar (“Hart van Holland” blz., 12-14 van 27 maart). 
Bovendien ligt bijna de helft van het centrum van het dorp in de Rode Waterparel. Dit gebied is bestemd voor duur wonen in natuur. (Zie aangehechte brief aan de Provinciale Staten).
Het project is niet realiseerbaar wegens gebrek aan voldoende woonvraag. Bovendien is thans de bouwcapaciteit beperkt vanwege gebrek aan personeel en materialen. Het is belachelijk om daar op het platteland te bouwen?
Voorstel
Het is beter het Vijfde Dorp bij de nieuwe wijk het Koningskwartier te plaatsen; dat ligt 900 meter van het centrum van Zevenhuizen. Bovendien grenst het ”Middengebied” aan de Zuidplasweg en het Koningskwartier. Dit gebied ligt ook dichter bij Nesselande voor (fiets)vervoer naar de metro. Het is logisch om vanuit Koningskwartier in het Middengebied te bouwen. De voorzieningen zijn  in Zevenhuizen. Volgens onderzoek is de voorspelde groei in Zevenhuizen enorm. Door te bouwen aan de grenzen van de dorpen kunnen de voorzieningen geleidelijk versterkt worden en kan de bestaande infrastructuur gaandeweg worden aangepast aan het toenemende verkeersaanbod. In Bijlage 1 gaan we verder in op de woonbehoefte.
Door aan de Zuidplasweg te bouwen, dat aansluit aan de bebouwing in Koningskwartier, kan in plaats van een geïsoleerd  Vijfde Dorp een mooi vergroot Koningswijk worden ontwikkeld dat aansluit op de groencorridor ten noorden van Nesselande.

Hoogachtend,
Leo Loch

voorzitter, Milieuvereniging Zuidplas. 
Bijlage 1
Woningbehoefte
Zuidplas heeft een bijzondere historische demografische ontwikkeling.

In de periode 2003-2010 is de bevolking zelfs afgenomen; er is slechts gebouwd voor de eigen inwoners (Tabel 1).

Zuidplas heeft 908 woningen in de periode 2010-2018 gebouwd; dat komt overeen met gemiddeld 110 woningen per jaar, waarvan circa 60 won/jaar voor immigratie (Tabel 1).

Zuidplas heeft nu tot 2030 een bouwopgave van 5000 woningen aan de grenzen van bestaande dorpen. Dat eist een productie van 420 woningen per jaar. 

Als men kiest voor een extra opgave van 4000 woningen daarbovenop moeten er 750 woningen per jaar gebouwd worden. Een onmogelijke opgave.

De woningbouw in Zuidplas komt op gang, maar een onderbouwing voor de gewenste producties ontbreekt. Ook buurtgemeenten (Waddinxveen Triangel, Gouda Westergouwe, Lansingerland staan in de rij om de veronstelde migratiestroom op te vangen.

Tabel 1   Demografische ontwikkeling Zuidplas 2003-2018
	Jaar

(datum)
	Bevolking

inw.
	Woningvoorraad aantal 
	Inw/won
	Bron

	01-01-03
	40850
	
	
	CBS

	1-1-2010
	40410
	15892
	2,54
	Woningrapportage 2011

	1-8-2018
	41570
	16800
	2,47
	Woonvisie 2018

	De woningdichtheid is wat lager (2,3 of 2,4 inwoners per woning), omdat er inwoners in verzorgingshuizen, gevangenissen, etc., verblijven. 
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