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       Moordrecht,  23 november 2018
Aan de Gemeenteraad en het College van burgemeester en wethouders van Zuidplas
Onderwerp:
Woonvisie Zuidplas 2025
Geachte  leden van de Raad en het College,
De kwaliteit van het wonen wordt uitgebreid en goed besproken in de Woonvisie. Wij hopen op realisatie; bijvoorbeeld: nieuwe woningen voor ouderen bij centrum en bushalte of experimentele woonvormen en woningen (waaronder tiny houses), etc.
Wij vinden echter de prognoses van de woonbehoefte van het Onderzoeksbureau Atrivé, waarop de Woonvisie gebaseerd is, niet realistisch. Er wordt geen rekening gehouden met de demografische ontwikkelingen in Zuid-Holland, waardoor de woonbehoefte van Zuidplas veel te hoog is aangenomen.
In de jaren negentig van de vorige eeuw kon er in de dorpen van Zuidplas nog volop gebouwd worden. Maar sinds de aandelencrash en internetbubbel van 2002 groeien de steden ten koste van de omringende gemeenten. Ook in de subregio Gouda-Waddinxveen-Zuidplas  (140.000 inwoners) stabiliseerde de bevolking. De bevolking daalde met 0,1% per jaar, maar Zuidplas groeide nog met circa 40 inwoners per jaar ten koste van Gouda en Waddinxveen.
Tabel 1   Demografische ontwikkeling Zuidplas 2003-2018

	Jaar

(datum)
	Bevolking

inw.
	Woningvoorraad aantal 
	Inw/won
	

	01-01-03
	40850
	
	
	CBS

	1-1-2010
	40410
	15892
	2,54
	Woningrapportage 2011

	1-8-2018
	41570
	16800
	2,47
	Woonvisie 2018

	De woningdichtheid is wat lager (2,3 of 2,4 inwoners per woning), omdat er inwoners in verzorgingshuizen, gevangenissen, etc., verblijven. 


In de periode 2003 – 2010 nam de bevolking van onze dorpen af met 440 inwoners. Dat betekent dat gemiddeld 62 inwoners per jaar verhuisden naar Rotterdam of omgeving (zie Tabel 1). Er wordt dan alleen gebouwd voor de eigen inwoners (mensen worden ouder, meer alleenstaanden, etc.). 

Van 2010 tot 2018 groeide de bevolking met 1160 inwoners; dus gemiddeld met 145 inwoners per jaar. Voor migratie naar Zuidplas moeten dan 60 woningen per jaar gebouwd worden.

De woningvoorraad nam in deze periode (2010-2018) toe met 908 woningen; gemiddeld met 113 woningen per jaar. Voor de eigen woonbehoefte zijn dan gemiddeld 113 – 60 = 53 woningen 

gebouwd. De provinciale aanname voor de eigen woonbehoefte is 100 woningen per jaar.

De cijfers van het CBS komen niet geheel overeen met de cijfers van de Woonvisie. Dit is van weinig belang voor de prognoses. Uit de historische ontwikkeling van de woonbehoefte van Zuidplas kunnen de volgende scenarios herleid worden voor de woonbehoefte tot 2030:

· minimaal 100 woningen per jaar  (autonome groei en migratie)

· mogelijk  120 woningen per jaar  (autonome groei en migratie)

· maximaal 200 woningen per jaar  (autonome groei en migratie)

We verwachten dat tot 2030 minimaal 1200 woningen gebouwd zullen worden en maximaal 2400 woningen gebouwd kunnen worden. 

De maximale hoeveelheid wordt  voornamelijk bepaald door  migratie van Rotterdam naar Zuidplas. In 2006 heeft Rotterdam zich teruggetrokken uit het Zuidplaspolderproject met 8000 woningen. In Rotterdam is nog voldoende ruimte voor de eigen groei. Er is nu onder meer nog 1600 hectare open haventerrein beschikbaar voor wonen en werken (bedrijven hebben zich verplaatst en verplaatsen zich richting Maasvlakte). Hier is ruimte voor mogelijk 50.000 woningen. Voorts vestigen Rotterdammers zich op locaties met goede verbindingen met Rotterdam: Barendrecht, etc. en langs de randstadrail Rotterdam-Den Haag. Dit spoor ontworpen voor 25.000 reizigers, vervoert al meer dan 100.000 reizigers per jaar.

De Woonvisie voorspelt een bevolking in 2030 van 45.500 tot 48000 zielen. Dat geeft een bevolkingstoename van totaal 4930 tot 6430 of gemiddeld 410 tot 535 inwoners per jaar.  Dat is onwaarschijnlijk hoog en niet te verklaren.

Zuidplas heeft de ambitie vanuit het Zuidplaspolderproject te bouwen voor de Zuidvleugel. Daarvoor moet wel voldoende grond beschikbaar zijn. Indien de voorbereiding en bestemmingsplan procedure 5 jaar vergen, moet grond beschikbaar zijn voor 600 – 1000 woningen.

De woonvisie zou niet 2 weken, maar evenals een bestemmingsplan, 6 weken voor de raadsvergadering ter inzage moeten leggen. Dan is er genoeg tijd voor de politieke partijen met leden en niet-leden te praten over de Woonvisie en uitnodigingen te communiceren via Hart van Holland. Slechts één politieke partij organiseerde een zitting over de woonvisie voor leden van de partij en niet-leden. De bijeenkomst was aangekondigd op haar website. 
Hoogachtend,

Leo Loch

Milieuvereniging Zuidplas
2

