Verslag gesprek n.a.v. WOB-verzoek met de projectleider Marco van Lenten en planoloog Jolande Niemeijer.

 

 

Op blz. 7 van de ontwikkelingsvisie staat dat ONDERZOEK heeft uitgewezen dat starten met bouwen in de NO-hoek het meest gunstig is.

De Milieuvereniging is benieuwd naar dat onderzoek, daarom is er een WOB-verzoek ingediend.

 

Volgens de gemeente zijn de antwoorden van ons WOB-verzoek te vinden op blz. 44 van de ontwikkelingsvisie en bij de besluiten en bijlagen die gemaakt zijn door de gemeenteraad in juni. De financiële stukken zijn geheim. Over een enkel onderzoek is dus geen sprake. 

Het besluit van de gemeenteraad om te gaan bouwen in de NO-hoek is unaniem, de exacte plaats is nog niet bepaald.

Ons voorstel (zie onze site milieuvereniging.nl/nieuws en het Hart van Holland) om te bouwen in de ZW-hoek is dus een gepasseerd station.
Wetenschappelijk onderzoek is er blijkbaar niet gedaan. (De projectleider vroeg ons welk onderzoek we dan wilden inzien.) Er zijn meerdere rapporten uit de geschiedenis en de gegevens uit het bidboek gebruikt. Ook zijn er gesprekken geweest met andere partijen, waaronder het hoogheemraadschap en inhoudelijke partners.
De grond in het NO-gebied blijkt beter voor het bouwen. Ook naar afwatering is gekeken.

 

De gemeenteraad heeft in juni unaniem ingestemd met het aanwijzen van de NO-hoek voor het nieuw te bouwen dorp.

 

Ze noemen als argumenten

Positief:
-De bodemgesteldheid is beter dan ZW

-Dicht bij Moordrechtboog. Ontsluiten via brede weg en Middelweg

-Geen grote voorfinanciering, ontsluiting voldoet in beginfase.

-Minder grondverwerving, veel grond in bezit van de grondbank.

Negatief volgens gemeente:
- Hindercontouren wegnemen. Bedrijven en varkensboer Smits.

-nieuw bestemmingsplan.
Opmerkingen milieuvereniging:
-Alle voorgaande onderzoeken met het financiële belang zijn civieltechnische onderzoeken en niet geheim, maar ontbreken in de Ontwikkelingsvisie. Naar onze mening is de gemeenteraad onvolledig voorgelicht. Dit is een fout van de Consultants.

-Voor een onderzoek naar de locatiekeuze van het Vijfde Dorp zijn voor de gemeenteraad en de burgers de financiële aspecten van belang. Voor een minderdraagkrachtige grond zijn de onderhoudskosten voor de infrastructuur hoger (wegen, leidingen, sportfaciliteiten etc.). Op grond van grondboringen kunnen de kosten bepaald worden uitgaande van algemene hoeveelheden van straatoppervlak, leidinglengte, etc.  Naar onze mening zal het verschil gering zijn, omdat voor beide locaties (de noordoostelijke- en de zuidwestelijke hoek) de ondergrond hoofdzakelijk uit klei bestaat. De ontwatering is ter plaatse hoog. Vergelijken we beide gebieden met het Restveengebied en de “werklocatie” zuid van de A20 bij Nieuwerkerk, dan is er wel een groot verschil, omdat op deze locaties de ondergrond uit veen bestaat.
-Nieuwe voorzieningen nodig om woongenot te realiseren. (Winkels, scholen, sport/cultuur faciliteiten, enz.);
-In de zuidwestelijke hoek wordt gebruik gemaakt van voorzieningen in Zevenhuizen, Nesselande en Nieuwerkerk (met uitzondering van lagere school).

-Wij zijn van mening dat het woongenot de locatiekeuze bepaalt. Voorts dienen financiële risico’s minimaal te zijn.
-De nu autoluwe Middelweg moet weer worden aangepast 

-De te verbreden A20 slibt weer dicht, kan geen extra 4000 woningen aan.

-Er is geen metro/treinverbinding in de buurt. Daarom gaan de nieuwe bewoners allemaal gebruik maken van auto's. Dat is niet WENSELIJK, vooral voor het sociale woningenpark.

-Gebrek aan natuur in de directe omgeving.

-Geen goede infrastructuur in de polder (wegen, openbaar vervoer, vuilwaterafvoer)

-Groot risico bij trage groei of mogelijke inzinking woningmarkt zodat de voorzieningen niet volledig kunnen worden.
-Zowel in de NO-hoek als de ZW-hoek zullen er bedrijven uitgekocht moeten worden. Vooral varkensboer Smits zal veel kosten.

-Er moet rekening gehouden worden met de gasleiding onder de grond. Daar kan dan niet gebouwd worden. Ook de net gerealiseerde zonnevelden liggen dan in de weg.

-Voor een onderzoek naar de locatiekeuze van het Vijfde Dorp zijn voor de gemeenteraad en de burgers de financiële aspecten van belang. Voor een minderdraagkrachtige grond zijn de onderhoudskosten voor de infrastructuur hoger (wegen, leidingen, sportfaciliteiten etc.). Op grond van grondboringen kunnen de kosten bepaald worden uitgaande van algemene hoeveelheden van straatoppervlak, leidinglengte, etc.  Naar onze mening zal het verschil gering zijn, omdat voor beide locaties (de noordoostelijke- en de zuidwestelijke hoek) de ondergrond hoofdzakelijk uit klei bestaat. De ontwatering is ter plaatse hoog. Vergelijken we beide gebieden met het Restveengebied en de “werklocatie” zuid van de A20 bij Nieuwerkerk, dan is er wel een groot verschil, omdat op deze locaties de ondergrond uit veen bestaat.

We maken ons als milieuvereniging echt zorgen over de financiële kant van de keuze om het vijfde dorp in het NO te realiseren. We zijn bang dat de Zuidplas burger zal opdraaien voor de kosten van de voorzieningen die onmiddellijk geleverd moeten worden.

Onderwerpen die ook nog aan de orde zijn geweest:
-Wij hebben gepleit voor een op te stellen landschapsplan, waarin een duidelijke visie staat en waar duidelijk wordt, dat men rekening houdt met een open groene corridor van 1200 meter naar Rottemeren, Bentwoud, Krimpenerwaard en de Groenblauwe zone. 
-De Groene Waterparel wordt zo spoedig mogelijk gerealiseerd.

-De overheid moet haar afspraken nakomen, dat de grond bij het restveengebied aangekocht wordt. 

-In de visie van 2005 staat dat de ontwikkeling van de Groenblauwe structuur moet voorafgaan aan de huizenbouw.

-Bestaande linten, een groene, recreatieve kreekrugzone en groene recreatieve verbindingen van 100 m met bomen, struiken, gras en sloten zijn noodzakelijk, zodat de bebouwing niet te zien is. 

-Er moet voldoende woongenot voor de bewoners zijn met o. a. voldoende recreatiemogelijkheden zoals natuur, speelgelegenheden, wandel/fietspaden.

-Zuidplas doet het al goed wat woningbouw betreft met een groei van 1,87% tussen 2016-2019.

(Rotterdam maar 0,18%)

-We zijn zeer benieuwd naar een bestemming voor het totale middengebied. We willen een plan voor de komende 30 jaar.

-Nu zijn de plannen tot 2030 met 4000 woningen in een vijfde dorp. 

Wordt het middengebied daarna volgebouwd tot 15000 woningen om de voorzieningen te realiseren????

Daarnaast zijn tot 2030 5000 woningen gepland aan de grenzen van de dorpen.

Niet besproken, maar wel belangrijk:
-Realiseer minstens 30% sociale huur /koop woningen met o. a. woningen voor starters en ouderen. Duurdere woningen aan de randen, eventuele hoogbouw in het midden.

-Bouw energieneutraal

-In ISP en RZG waren de plannen om 15000-30000 woningen te bouwen.

-2023 begint men met bouwen van 4000 woningen, dat is 600 woningen per jaar in het vijfde dorp. 

Verslag door Leo Loch en Bert van Duijl
